AYUNTAMIENTO

DE

ARENAS
(MALAGA)

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TASA POR

-LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS ACTIVIDADES O ¢ = —

SERVICIOS DE CARACTER URBANISTICO . .~ 7

Capituio 1. Fundamento y Naturaleza
Articulo 1.-

En uso de las facultades concedidas por los articulos 133.2 y 142 de la Constitucién y por el articulo
106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 15 y siguientes del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locale$, este Ayuntamiento establece la tasa por licencias urbanisticas y otras
actividades o servicios de cardcter urbanistico, que se regird por la presente Ordenanza Fiscal.

Capitulo Il. Hecho Imponible
Articulo 2.-

Constituye el hecho imponible de esta tasa I actividad municipal, técnica y administrativa, prestada
por este Ayuntamiento, tendente a otorgar las licencias y autorizaciones o expedir los documentos
necesarios para la aplicacién de las normas v previsiones establecidas por- la normativa de
aplicacién, asi como a verificar si los actos de edificacién v uso del suelo a que se refiere el articulo
169 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y el articulo $
del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia, que havan de realizarse en este término municipal, se ajusian a las
normas urbanisticas, de edificacién y policia previstas en las citadas Leyes, asi como en el Real
Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo, en el Plan General de Ordenacién Urbana de este Municipio y demas disposiciones generales
y particulares que les sean de aplicacién.

Capitulo IT1. Base Tributaria
Articulo 3.-

Constituye la base imponible de la tasa, #I coste de tramitacion de los expedientes de expedicion de
L

decumentes, de otorgamiento de licencia urbanistica, la modificacién de las ya concedidas, su

promora y wansmision, originadas por fas actuaciones que segudamente se citan, ya sean
promovidas por los particulares o por una Administracién Publica o sus entidades adscritas o
dependicntes de la misma, distinta de la municipal, sin petjuicio de las autorizaciones que fuesen
procedentes con arregio a la legislacion especifica aplicable: :

a) Las parcelaciones urbanisticas a que se refiere la seccion sexta del Capitulo II del Titulo II de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, salvo que estén contenidas en proyectos de reparcelacién
aprobados o sean objeto de declaracién de innecesariedad de Ia licencia,
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b) Los movimientos de tierra, incluidos los desmontes, abancalamientos, las excavaciones y
‘explanaciones’ asi "como la-desecacién de zonas himedas y el depésito de vertidos, residuos,
escombros, y materiales ajenos a las caracteristicas del terreno o de su explotacion natural, salvo el
acopio de materiales necesarios para la realizacién de obras ya autorizadas por otra licencia, sin
perjuicio de las pertinentes autorizaciones para la ocupacién del dominio publico.

c) Las obras de vialidad y de infraestructuras, servicios y otros actos de urbanizacion, que deban
realizarse al margen de proyectos de urbanizacién debidamente aprobados, de conformidad con lo

previsto en el articulo 98.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

d) Las obras de construccion, edificacién e implantacién de instalaciones de toda clase y cualquiera
que sea su uso, definitivas o provisionales, sean de nueva planta o de ampliacién, asi como las de
modificacion o reforma, cuando afecten a la estructura, la disposicién interior o el aspecto exterior,
y las de demolicion de las existentes, salvo el supuesto de ruina fisica inminente.

e) La ocupacién y la utilizacién de los edificios, o elementos susceptibles de aprovechamiento
independiente, establecimientos e instalaciones en general, asi como la modificacion de su uso total

o parcial.

f) Las talas en masas arboreas y vegetacion arbustiva, asi como de 4rboles aislados, que sean objeto
de proteccién por los instrumentos de planeamiento.

g) La utilizacién del suelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales,
de servicios u otras anélogas.

h) La instalacién de invernaderos cuando conlleve algtin tipo de estructura portante con exclusion
de los domésticos o de escasa entidad en cuanto a sus caracteristicas o superficie afectada.

1) La instalaciéon o ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes, excepto que se efectien dentro de campamentos de turismo o camping
legalmente autorizados y en zonas expresamente previstas para dicha finalidad en el
correspondiente instrumento de planeamierito urbanistico.

j) La apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo al que sea de aplicacion el régimen de suelo
no urbanizable, asi como su modificacién o pavimentacién salvo las autorizadas por el organismo

competente en materia agraria.

k) La colocacién de carteles, paneles, anuncios y vallas de propaganda visibles desde la via puiblica,
siempre que no estén en locales cerrados; quedan a salvo los carteles a que hace referencia el

articulo 29,

1) Las instalaciones y construcciones de caricter temporal destinadas a espectaculos y actividades

recreativas.
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II) Cualquier intervencién en edificios declarados como bienes de interés cultural, catalogados o
protegidos, no comprendida en los demas apartados de este articulo.

m) Los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y parcelas.

n) La extraccién de dridos, aunque se produzca en terrenos de dominio publico y estén sujetos a
concesion o autorizacion administrativa.

fi) Las actividades extractivas, incluidas las minas, graveras y demds extracciones de tierras,
liquidos, y de cualquier otra materia, asi como las de sondeo en el subsuelo, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que sean requeridas por la legislacién de minas y aguas.

0) Las antenas y otros equipos de comunicaciones, asi como las canalizaciones y tendidos de
distribucién de energia.

p) La construccién de obras de infraestructura, tales como: produccién de energias renovables,
presas, balsas, obras de defensa y correccidon de cauces publicos, infraestructuras de regadios, vias
privadas, puertos de abrigo, diques de proteccidn y defensa del litoral, accesos a playas, bahias y
radas, y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracién del territorio, sin
perjuicio de lo dispuesto en articulo 10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia

(Decreto 60/2010, de 16 de marzo).

q) Cualesquiera otros actos que se determinen por el correspondiente Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

r) La declaracién de situacién de asimilacién a la de fuera de ordenacién del articulo 53 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia (Decreto 60/2010, de 16 de marzo).

s) Cualquier otra expedicién de documentos necesarios para la aplicacién de las normas y
previsiones establecidas por la normativa urbanistica de aplicacion.

Capitulo I1I. Sujeto Pasivo
Articulo 4.-

Son sujetos pasivos a titulo de contribuyentes las personas fisicas o juridicas y las entidades a que
se refiere el art. 35 y ss. de la Ley General Tributaria que soliciten o que resulten beneficiadas o
afectadas por los servicios o actividades urbanisticas.

Capitulo IV. Base, Tipo y Cuota Tributaria
Articulo 5.-

Las Bases Imponibles, configuradas por la diferente naturaleza de los Instrumentos de Planeamiento
y Ejecucion Urbanistica, y el resto de los elementos cuya aplicacién determina la cuota tributaria se
especifican en las tarifas contenidas en el Anexo de la presente Ordenanza.
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Capitulo V. Supuestos de No Sujecion
Articulo 6.-

Se consideraran supuestos de no sujecién las actuaciones realizadas como consecuencia de los
deberes de colaboracién, cooperacién y asistencia activas entre Administraciones Publicas, a que se
refiere el art. 55 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y el art.
4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Reégimen Juridico de las Administraciones Piiblicas y
del Procedimiento Administrativo Comun; y en particular con los Juzgados y Tribunales, conforme
al art. 17 de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio, del Poder Judicial en las actuaciones que realicen
de oficio o a instancia de parte, cuando tengan el beneficio de justicia gratuita.

Capitulo VI. Devengo
Articulo 7.-

7.1.- Se devenga la Tasa y nace la obligacién de contribuir cuando se inicie la actividad municipal
que constituye su hecho imponible. A estos efectos, se entenderd iniciada dicha actividad en Ia

fecha de presentacion de la oportuna solicitud.

7.2.- Cuando los actos objeto de la licencia se inicien o ejecuten sin haber solicitado aquella, la tasa
se devengara con el primer informe que inicie el expediente que se instruya para determinar si el

acto realizado es o no autorizable.

7.3.- La obligacién de contribuir, una vez nacida, no se vera afectada en modo alguno por la
denegacién de la licencia solicitada o por la concesién de ésta condicionada a la modificacion del

proyecto presentado ni por renuncia o desistimiento del solicitante.

7.4.- Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, en caso de desistimiento formulado por el
solicitante de la licencia, autorizacién o documento, con anterioridad a su concesién o expedicion,
la cuota a liquidar quedar4 reducida al 50% de la que corresponda por aplicacion de la tarifa.

Capitulo VII. Normas de Gestion
Articulo 8.-

8.1.- Con caracter general, se establece el depdsito previo del importe total de la cuota de la tasa que
proceda, cuyo resguardo de ingreso mediante autoliquidacién, deberd unirse a la solicitud
correspondiente, sin cuyo requisito, no se dar4 tramite a la misma, y sin perjuicio de la liquidacién
definitiva que, previa comprobacién administrativa, resulte procedente y que dard lugar a la
exigencia o reintegro al sujeto pasivo de la cantidad que corresponda.

8.2.- En las actuaciones de oficio, se practicara liquidacién por esta tasa que se notificara a los
sujetos pasivos en la forma y con los plazos legalmente establecidos.
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8.3.- Una vez finalizada la construccién, y con anterioridad a la ocupacion del inmueble, los
promotores de la misma presentardn en Registro General Municipal la oportuna solicitud de licencia
de primera ocupacion o Utilizacion, a la que uniran la siguiente documentacién:

8.3.1.- Licencia Municipal que ampare la ejecucién de la obra.

8.3.2.- Justificante de la liquidacién definitiva del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras y de la tasa por licencias urbanisticas.

8.3.3.- Certificado expedido por el facultativo director de obras, visado por el Colegio Profesional
respectivo, en el que se acrediten, ademds de su fecha de terminacion, el que éstas se han realizado
de acuerdo con el proyecto aprobado o sus modificaciones posteriores autorizadas y que estan en
condiciones de ser utilizadas e importe total y definitivo de la obra.

8.3.4.- Carta de pago de liquidacion, mediante autoliquidacién, de la tasa devengada en concepto
Licencia Primera Ocupacién o Utilizacién.

8.3.5.- Documento acreditativo de que la obra o instalacién ha sido dado de alta en el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles, mediante modelo correspondiente, debidamente diligenciado de entrada en

la Direccién General del Catastro.

8.3.6.- En el caso de expedicion individualizada de licencia de primera ocupacidén debera acreditarse
ante el servicio de urbanismo el alta en el Servicio Municipal de Recogida de Basura mediante la

exhibicion de la correspondiente carta de pago.

8.4.- Las empresas suministradoras de electricidad, y el servicio de agua y teléfonos, se abstendran
de conectar las respectivas instalaciones, hasta tanto no se haya concedido la licencia a que se

refiere el apartado anterior.

Articulo 9.-

Cuando a iniciativa del sujeto pasivo se introduzcan modificaciones al proyecto técnico, se hayan o
no iniciado las obras, que exijan nueva licencia urbanistica, modificando o no la inicial concedida,
el promotor solicitante, presentard ademés de los documentos relacionados en el articulo 8.3., un
proyecto reformado que se tramitard por el mismo procedimiento que el de obtencién de licencias
ordinarias de obras, devengindose una nueva tasa urbanistica, independiente de la satisfecha con
anterioridad y sin que haya lugar a compensacién alguna al tratarse de hechos imponibles distintos,

sujetos a las tarifas especificadas en el anexo de la presente Ordenanza.

Articulo 10.-

No podré procederse a la devolucion de las fianzas depositadas, en su caso, hasta la obtencién de la
licencia de primera ocupacion o utilizacién.
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Disposicion Derogatoria

Quedan derogadas cuantas Ordenanzas, Reglamentos o Bandos Municipales se opongan a la
presente y expresamente toda norma reglamentaria que, contenida en la Ordenanza Reguladora de
Tasa por Licencias Urbanisticas o en la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Expedicion de
Documentos Administrativos, ambas aprobadas definitivamente por el Pleno Municipal el dia 7 de
septiembre de 1989 (BOP Mélaga n° 285 de 16 de diciembre de 1989), se contradiga con la presente

Ordenanza.
Disposicién Final

La presente Ordenanza entrard en vigor el dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de la
Provincia, surtiendo efectos hasta que expresamente se acuerde su modificacion o derogacion, de
conformidad con lo establecido en el articulo 17.4 del RDL 2/2004 de 5 de marzo, por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley de las Haciendas Locales.
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ANEXO

TARIFAS DE L4 ORDENANZA FISCAL REGULADORA DE LA TAS4 POR LICENCIAS
URBANISTICAS Y OTRAS ACTIVIDADES O SERVICIOS DE CARACTER URBANISTICO

TARIFA N° 1
EPIGRAFE 1.- INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION URBANISTICA.

Por cada uno de los instrumentos de planeamiento urbanistico y de gestién urbanistica,
epigrafiados a continuacién en el cuadro de conceptos, tramitado de acuerdo con las disposiciones
establecidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, Urbanistica de Andalucia, una cuota derivada de

la suma de los dos factores siguientes:

1°) El importe derivado de multiplicar el nimero de metros cuadrados de superficie de suelo
afectada por la cantidad de 0,030€ (m2 suelo * 0,0306/m2 suelo).

2°) El importe derivado de multiplicar el nimero de metros cuadrados techo (edificabilidad)
por la cantidad de 0,030€ (m2 techo * 0,030€6/m2 techo).

La cuota resultante por la aplicacién de los factores anteriores serd corregida, en su caso, por
la aplicacién de los coeficientes y/o cuotas minimas siguientes:

CONCEPTO COEF. CORR. CUOTA N
(%) MINIMA (€)

Planes de Sectorizacion 1 1.000
Planes Parciales 1 1.000
Planes Especiales 1 1.000
Estudios de Detalle 1 1.000
Catélogos [ 1.000
Proyectos de Reparcelacion Voluntaria y Econdmica 1 1.000
Certificaciones Administrativas de aprobacién de Proyectos de Reparcelacién y operaciones 1 1.000
complementarias al objeto de su inscripcion registral
Tramitacién de Estatutos y Bases de Actuacion e Iniciativas para el establecimiento del sistema de 0,80 800
acluacion por compensacion
Gestion a iniciativa del Agente Urbanizador y Expediente de Liberacion de Expropiacion 0,80 800
Delimitacion de Unidades de Ejecucién y Cambios de sistema de Actuacién 0,50 500
Convenios Urbanisticos de Gestién 0,50 500
Compensaciones Monetarias sustitutivas y Transferencias de aprovechamientos 0,50 500

0,50 500

Constitucion de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
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EPIGRAFE 2.- INNOVACION DE PLANEAMIENTO.

Epigrafe 2.1.- Por cada propuesta o peticion de innovacién del Planeamiento General (Plan
General de Ordenacién Urbanistica, Plan de Ordenaci6n Intermunicipal y planes de sectorizacion) o
de Instrumentos de Desarrollo (Planes Parciales de Ordenaci6n, Planes Especiales y Estudios de
Detalle y de Catdlogos): la cuota serd determinada en la misma forma que la establecida en el

Epigrafe 1.

Epigrafe 2.2.- Para los casos de modificaciones de textos de ordenanzas de otro tipo, que
formen parte de los Instrumentos de Planeamiento y de Ejecucién, o gestion incluidos en el
Epigrafe 1, la cuota a aplicar sera el 20% de la correspondiente al Instrumento que se modifica.
Asimismo, para los casos de modificaciones puntuales de cualquier instrumento de planeamiento, la
cuota a aplicar serd el 20% de la correspondiente al instrumento que se modifica.

Epigrafe 2.3.- Por cada propuesta de modificacién de elementos de fichas del Catélogo de
Bienes Protegidos del Conjunto Histérico: 200 euros.

EPIGRAFE 3.- ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO EN SUELO NO URBANIZABLE.

Por cada Plan Especial o Proyecto de Actuacién en Suelo no Urbanizable, se satisfars la
cuota resultante de la suma de los dos factores expuestos en los apartados 1°y 2° del Epigrafe 1, con
un minimo de 1.000,00 euros, tomandose como superficie a considerar para la aplicacion de la
tarifa, la superficie realmente afectada por la actuacién propuesta, segin los casos, pudiendo ésta
ser inferior a la superficie de la finca en que se ubica dicha actuacién.

TARIFA N°2

INSTRUMENTOS DE EJECUCION URBANISTICA.

EPIGRAFE 4.- PROYECTQS DE URBANIZACION Y PROYECTOS DE OBRAS
ORDINARIAS DE URBANIZACION.

Por cada proyecto que se tramite con arreglo a las disposiciones de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, Urbanistica de Andalucia, se abonard la cuota resultante de aplicar al coste real y
efectivo del proyecto el tipo de gravamen del 1,30%, con una cuota minima de 500,00 euros.
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EPIGRAFE 5.- EXPROPIACIONES FORZOSAS A FAVOR DE PARTICULARES.

Por cada expediente que se siga se satisfard la cantidad resultante de aplicar un tipo de 0,100
euros/m2 a la total superficie expropiada. Dicho tipo se elevara a 0,300 euros/m2 si existieran
edificaciones, asimismo, objeto de la expropiacion.

EPIGRAFE 6.- OTROS CONCEPTOS.

Epigrafe 6.1.- Informaciones urbanisticas: 20,00 euros.

Epigrafe 6.2.- Certificaciones urbanisticas de cualquier naturaleza sobre los conceptos
regulados en esta Ordenanza y distintas de las gravadas en el epigrafe “Certificaciones
Administrativas de aprobacién de Proyectos de Reparcelacion y operaciones complementarias al
objeto de su inscripcién registral” del cuadro de conceptos: 33 euros.

Epigrafe 6.3.- Estudios previos de Edificacién o Anteproyectos: 0,25% sobre el importe del
Presupuesto de Ejecucién Material, con una cuota minima de 100,00€.

Epigrafe 6.4.- Implantacion de antenas e instalaciones de radio-comunicacion: 10 euros por
{ cada implantacién prevista a la presentacion del respectivo programa de desarrollo.

Epigrafe 6.5.- Por la certificacién de la declaracién de un inmueble en situacion asimilada a
la de fuera de ordenacidn, en los términos del articulo 53 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de Andalucia: 4,4 % del presupuesto de
ejecucion material del inmueble en cuestion o, en su defecto, de la valoracién que del mismo se
obtenga por los Servicios Técnicos Municipales segin la aplicacién de los criterios que legalmente

correspondan.

EPIGRAFE 7.- POR ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA URBANISTICA
(articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia yel
articulo 8 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia).
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CONCEPTO

300+ (300 X N)

Licencias de Parcelacion, segregacion, division o declaracion de innecesariedad.
= n° de parcelas resultantes)

(N

0.50% del PEM presentado por el interesado,
€on un minimo de 150€

Los movimientos de tierra, incluidos log desmontes, abancalamientos, las
excavaciones y explanaciones.

En general, 2% del PEM presentado por el
interesado, con un minimo de 60,10€

s
instalacién de servicios publicos; demoliciones y obras de urbanizacién que no
estén incluidas en un Proyecto de Urbanizacion.

aprovechamiento independiente, establecimientos ¢ instalaciones en general, asi tad 1 i
como la modificacion de su uso total o parcial presentado por el interesado

La ocupacio la utilizacién de los dificios, lementos susceptibles de
a cpalny utiizacion de €din S, O elem Cs Cp ’ ]%delPEM

Las talas en masas arbdreas y vegetacién arbustiva, asi como de arboles 2% del PEM d 1
aislados, que sean objeta de proteccion por los instrumentos de planeamiento. o del PEM pr esentado por el interesado,
con un minimo de 60,10€

Informes y Certificaciones Catastrales 10 + 10 por colindante

Cambios de titularidad o prorroga de licencia concedida, i

(A aplicar sobre la base imponible total o sobre la correspondiente a Ia parte de En general, el 0.10%

obras que quede por gjecutar)

2% del PEM presentado por el interesado, en
caso de inaplicabilidad de ta] concepto, un

Licencia para otras actividades urbanisticas
minimo de 60,10€




